HATTULAN ASUNTOPOLIITTINEN OHJELMA




1. JOHDANTO

Asuntopoliittinen ohjelma tukee kevaalla 2022 hyvaksyttya kunnan strategiaa, jonka
mukaisesti Hattula tarjoaa turvallisen arjen ja sopivimman asuinratkaisun kaikissa
eldmanvaiheissa. Asuntopoliittinen ohjelma paivitetdaan kerran valtuustokaudessa.
Paivitys kytketdan Hattula Kiinteistot Oy:n kehitysohjelman yllapitoon.

Asuntopolitiikasta toteuttamisesta vastaa elinvoimalautakunta. Sisallollisesti laaja seka
monitahoinen toiminta edellyttaa laajaa yhteisty6ta. Hattulan on oltava hereilld ja
pidettava silmat auki, seka ennakkoluulottomasti kehitettava asumisen edellytyksia.
Keskeisimpia toimijoita ovat kunnanhallitus, elinvoimatoimiala seka Hattula-Kiinteistot
Oy.

Hattulan vdestomaaran kehitys on vaihdellut eri vuosikymmenilla. Vaestomaara kasvoi
vuodesta 2000 vuoteen 2012 noin 44 henkiload vuodessa. Vastaavasti vuosina 2013-2021
vaestomaara on laskenut keskimaarin 37 henkil6a vuodessa.

Vield 1980-luvulla vdaestomaara kasvoi noin 130 hengellad vuodessa. Asuntotarjonnan
myonteinen kehitys oli tuolloin Hattulassa voimakasta ja useita pienkerrostaloja ja
rivitaloja rakennettiin mm. Merventien luhtitalot ja Viertotien rivitalot. Asuntoja oli
tarjolla ja tulijoita oli. Vaikka tuolloin omakotitalorakentaminen oli kunnassa vilkasta
(mm. Mierolanpelto), vdestokasvun tarkein pohja luotiin kerrostaloilla ja rivitaloilla.
Viime kuukausien aikana on omakotitalorakentaminen jalleen vilkastunut, mutta rivi- tai
kerrostalojen rakentaminen on hiipunut. Viimeinen Hattula Kiinteistojen rakentama
kerrostalo valmistui 2010.

Vuosina 2004-2019 kunnan asukasluku on kasvanut [dhinna Parolan alueella, muualla
kehitys on ollut heikompaa. Mikali Hattula haluaa vaestomaaran kehittyvan, tulee
huolehtia my6s kylien asumis- ja palvelumahdollisuuksista. Pitdd myods muistaa, etta
viime vuosina kunnan alueella kuolleisuus on kdantynyt syntyvyyttd isommaksi, joten
muuttoliikkeen rooli on korostunut ja korostuu jatkossa. Muuttajia tulee, jos Hattula
"erottuu massasta”.

Talla hetkelld asuntoja ei juuri tarjolla ole, mutta tulijoita olisi. Huhtikuun 2022 alussa
koko kunnassa oli tarjolla kolme (3) vuokra-asuntoa, mutta kysynta on suurempaa.
Nykyinen heikko tarjonta karkottaa esimerkiksi syksylla 2022 Panssariprikaatiin saapuvat
uudet tyontekijat perheineen naapurikuntaan. Vuosina 2008-09 purettiin
Parolannummella kolme asuinkerrostaloa, joissa oli yhteensa 36 asuntoa. Uusia ei ole
tilalle rakennettu, eikd niiden rakentaminen ole puolustushallinnon suunnitelmissa.

Vuosina 2000-2003 Hattulassa myonnettiin erilaisia rakennuslupia keskimaarin 245
kappaletta vuodessa. Vuosina 2004-2009 lupia myodnnettiin keskimaarin 283 vuodessa.
Vuodesta 2010 alkaen keskiarvo on ollut 222 lupaa vuodessa. Rakennuslupien
perusteella asuntotuotanto on hiipunut Hattulassa noin 20 % viimeisten 20 vuoden
aikana. Kunnan rakennusjdrjestysta uusitaan ja se hyvaksytaan vuoden 2022 kuluessa.
Sen toivotaan tuovan kuntaan rakentamisen iloa.



Hattulan kunta ei ole maarittanyt vaestomaaralle erityisia tavoitteita. Joissakin kunnissa
palvelujen kestavyyden nakdkulmasta on sopivaksi tasoksi asetettu 0,2 % vuosittainen
vaestomaaran kasvu. Hattulassa tama tarkoittaisi noin 20 asukasta vuodessa. Historia
kuitenkin osoittaa, ettd kasvu on ollut aikoinaan huomattavasti suurempi. Vuonna 2021
vaestomaara kasvoi juuri tuon 0,2 %.

Asuntopolitiikassa Hattulan on katsottava asioita uusin silmin. Hattula ei kehity
pelkastaan periaatteella ”osta tontti ja rakenna talo”. Ihmiset arvostavat vapaa-aikaa,
asumisen helppoutta ja valmiita ratkaisuja. Lisdksi vuokralla asumisen suosio on
lisaantynyt ja oman kodin itserakentamisperinne on jatkuvasti laskenut.

Hattulan pitda olla ennakkoluuloton!
ASUMINEN HATTULASSA - VISIO 2030
Hattula tarjoaa monipuoliset asumisen vaihtoehdot Eteld-Suomen parhaalla paikalla.

Maaseutu on rauhallinen ja turvallinen asuinpaikka. Hyvat lilkenneyhteydet, vesistot ja
kaikki palvelut ovat Iahella.

Toimimme niin, ettd Hattulan vakiluku kasvaa keskimaarin 40 hengelld vuodessa
ja asukasmaara on 9.800 vuonna 2030.

ASUMINEN HATTULASSA — KUNTASTRATEGIA 2022-2030

Kunnanvaltuuston hyvaksyman Meidan Hattula 2030 -strategian mukaan Hattula tarjoaa
asukkailleen hyvan asumisen puitteet kunnassa. Asuntopoliittisessa ohjelmassa
kerromme, miten toimimme strategian tavoitteiden toteuttamiseksi.

- Hattulasta I6ytyy monipuolisia asumisen vaihtoehtoja kaikkiin
elamantilanteisiin,

- Kunnan asuinymparistot ovat houkuttelevia,

- Asuminen niveltyy Hattulan monimuotoiseen ja puhtaaseen luontoon,

- Hattulan asuinymparistot ovat turvallisia ja mahdollistavat aktiivisen
vapaa-ajan toiminnot,

- Hattulan kylat ovat kunnan voimavara ja ne sailytetaan elinvoimaisina.

MAANKAYTTO JA KAAVOITUS
4.1. Maapoliittinen ohjelma

Hattulan maapoliittisen ohjelman mukaisesti kunnan maankadyton tavoitteena on
varmistaa monipuoliset mahdollisuudet asumiseen ja yrittdmiseen seka vapaa-aikaan.
Tavoitteen saavuttamista edistetdan monipuolisilla ja kohtuuhintaisilla tonteilla niin
uusilla kuin jo nyt kaavoitetuilla alueilla.

Kunnan kehittymisen kannalta tarvittavien maa-alueiden on oltava kaytettavissa oikea-
aikaisesti ja oikeaan hintaan. Suunnitelmallisella maankaytolla ja tonttitarjonnalla



edistetddn uusien asukkaiden ja yritysten sijoittumista kuntaan ja parannetaan jo
kunnassa toimivien yritysten edellytyksia toimia ja menestya.

Maan hankinta perustuu ensisijaisesti vapaaehtoiseen kauppaan. Kaavoitettavaa maata
hankitaan paaasiassa keskeisten alueiden osayleiskaavan osoittamilta tadydennys- ja
laajenemisalueilta. Ensisijaisesti hankitaan nykyista yhdyskuntarakennetta tdydentavia ja
kunnallistekniikan piirissa tai sen valittdmassa laheisyydessa olevia maa-alueita.

- Hattulan tavoite on yllapitaa monipuolinen tonttitarjonta.

- Tarjonnan varmistamiseksi Hattula kunta tekee maankayttosopimuksia
maanomistajien kanssa.

- Kunta voi my6s hankkia raakamaata ja kaavoittaa sita tonteiksi, mikali
tonttitarjonta yksityisten maanomistajien toimesta ei ole riittavan
monipuolista ja kohtuuhintaista.

4.2. Tonttien hinnat ja luovutusehdot

Hattulan kunnalla oli kevaalla 2022 vapaita pientalotontteja noin 60-70 kappaletta.
Naiden lisaksi rivitalotontteja oli asemakaava-alueella vapaana 16 kappaletta. Kunnan
tonttitarjonnan monipuolisuusvaatimus ei tayty.

Kunta omistaa Parolan keskustan asemakaavoitetulla alueella AO-, YV- ja YHS-tontteja,
joilla on purkukuntoisia rakennuksia tai jotka ovat rakentamisvalmiita. Merkittava
kehittdmiskohde on kunnan omistama Pappilanniemen kiinteistokokonaisuus.

Kunnalla on omistuksessaan myds raakamaata lahinna yritystonttien kaavoittamiseen
seka metsamaata ja erillisia maa-alueita vaihtomaiksi. Kunta myy ja vuokraa tontit
omakustannushintaan. Tonttien luovutusehdoissa maaritellaan rakentamisvelvoite.

- Tonttihinnoittelun Idhtokohta on kunnan omakustannushinnan kattaminen.
- Tonttien luovutusehdoissa maaritetaan rakentamisvelvoitteet.

4.3. Kaavoitus

Kunnan tulee vahintdan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa vireilld olevista ja
Iahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia.
Katsauksessa tulee selostaa lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset
paatokset ja muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtékohtiin,
tavoitteisiin, sisaltdon ja toteuttamiseen.

Kaavoituskatsaus sisaltdaa lyhyet kuvaukset ja kartan asemakaavoituksen kohteista,
yleiskaavoituksen toista seka maakunnallisesta maankaytdn suunnittelusta.
Kaavoituskatsauksen tavoitteena on lisata kaavoituksen avoimuutta antamalla
kuntalaisille tietoa kaava-asioista, jotta he voisivat helpommin vaikuttaa suunnitelmien
sisaltoon. Kaava-alueiden rajat voivat kasittelyn aikana tarkentua tai kaava saatetaan
kdsitelld useassa osassa pidemman ajan kuluessa.



Hattulan asemakaavoitetun alueen pinta-ala on noin 870 ha. Alue muodostuu Parolan
alueesta, johon sisaltyy myos Katinala ja Hurttala seka erillisista Kettumaen,
Pappilanniemen, Keltomaen, Poransaaren, Lepaan, Pekolan, Kotirinteen ja Kanungin
alueista. Alueella on voimassa noin 100 eri aikaan vahvistettua kaavaa, joista vanhimmat
ovat vuodelta 1967.

Rakennettujen alueiden kaavoja paivitetdadan paremman tehokkuuden ja laadukkaamman
maankadyton aikaan saamiseksi. Kunta paivittda yleiskaavat ja asemakaavat saannollisesti
seka varmistaa, ettd ne ovat kysyntaa vastaavalla tasolla. Keskeisten alueiden
kaavoituksessa huomioidaan rautatien ja liityntapysakoinnin asumista edistavat
olosuhteet.

- Maanomistajien kanssa tehdaan kaavoitussopimuksia ja kunta kaavoittaa ne
sopimuksen mukaisesti.

- Rakennettujen alueiden kaavoja paivitetdan niiden tehokkaamman kayton
varmistamiseksi.

- Kylien kehittamisen kannalta on tarkeaa kaavoittaa myos kylakoulujen
laheisyydessa.

- Kaavoitus tukee rakentamisen vaatimuksia.

- Kunta voi myyda asemakaavan ulkopuolisia maaraaloja rakennuspaikoiksi
soveltuvilta alueilta.

4.4 Kunnan viranomaistoiminta

Rakennusvalvonnalla on suuri vaikutus asuntotuotantoon. Palveluhenkinen
rakennusvalvonta ja lupien saannin nopeus parantavat kunnan mainetta rakentajien
keskuudessa ja vilkastuttaa rakentamista.

- Rakennusluvat, toimenpideluvat ja poikkeusluvat kasitelldan 4-6 viikossa,
kun kaikki hakemuksessa tarvittavat tiedot on toimitettu kuntaan.

HATTULAN ASUNTOTARVE JA -TARJONTA
5.1. Kerrostaloasunnot

Hattula on pientalovoittoista aluetta. Kerrostalot ovat keskittyneet lahinna Parolan
taajamaan, Katinalaan seka Parolannummelle. Samoille alueille on keskittynyt myos
rivitalotarjonta.

Hattulassa asutaan padosin omistusasunnossa, mutta vuokratarjontaakin |6ytyy. Suurin
yksittdinen vuokratoimija on kunnan oma kiinteistoyhtié — Hattula Kiinteistot Oy.
Vuokralla asumisen suosio on viime vuosina kasvanut.

Hattulassa on luotettu kunnan asuntotarjonnan kehittyvan pientalorakentajien avulla,
joka on johtanut rivitalo- ja kerrostalokohteiden viahentyneeseen rakentamiseen. Tama
on vaikuttanut epasuotuisasti kunnan vaestokehitykseen. Ihmiset arvostavat yha
enemman valmiita ratkaisuja ja “tee-se-itse” perheet ovat vahentyneet.



Kohtuuhintaisten omakotitalojen kauppa kady Hattulassa hyvin, mutta tarjonta on
rajallinen. Yksi syy tarjonnan rajallisuuteen on se, etta talojen nykyiset asukkaat eivat
|6yda itselleen sopivia asuntoja kunnasta. Usein he joutuvat muuttamaan (vastoin
tahtoaan) pois kunnasta myytyaan talonsa.

- Erikseen maaritetyille HATKI:n kiinteistdille etsitadan uusia omistajia, jotka
ovat kiinnostuneita niiden yllapidosta ja kdyttoajan pidentamisesta.
- Rakentamisen on vastattava kysyntaan.

5.2. Rivitalotyyppiset asunnot

Rivitalot, luhtitalot ja kytketyt omakotitalot edustavat omakotitalojen ohella Hattulan
pientalovaltaisen asuntokannan padosaa. Omakotitalojen omistajina ja asukkaina ovat
yksityiset henkilot. Rivitalotyyppisia asuntoja omistavat HATKIn ohella 1dhinna yksityiset
asunto-osakeyhtiot. Kahdella valtakunnallisella asumisoikeusasuntoyhtiélla on
kummallakin kohde Parolan alueella.

Kunnalla ja HATKIIla on useita rivitalorakentamiseen sopivia valmiita tontteja.
Purettaviksi tulevien rivitalojen tilalle korvaavia asuntoja voidaan rakentaa nopeasti.
Kaavamuutoksin ja tarvittaessa uusia alueita kaavoittaen sopivia rakentamispaikkoja on
|6ydettavissa myos yksityisten maanomistajien kanssa tehtavilla
maankayttosopimuksilla.

Rivitalojen kysynta vuokrauskohteena on hyva. Tama koskee seka HATKIn vuokra-
asuntoja, ettd asumisoikeusasuntoja. Kiinnostus uusia yksityisten rakentamia
rivitalokohteita kohtaan on kasvamassa.

- Kuntaan rakennetaan rivitalotyyppisia asuinrakennuksia omistus-
osaomistus-, asumisoikeus-, osuuskuntamuotoisesti yhteistydssa eri
yhteistyokumppaneiden ja rahoittajien kanssa.

- Valtion tukemasta vuokra-asuinrakentamisesta Hattulassa vastaa
ensisijaisesti HATKI, mutta yhteisty6ta muiden toimijoiden kanssa ei suljeta
pois.

- Vuotuinen uusien asuntojen maaran pitaa olla niin suuri, etta silla korvataan
poistuva HATKIn rivitalo- ja kerrostaloasuntokanta, turvataan vaeston kasvun
aiheuttama kysynnan kasvu ja houkutellaan kuntaan uusia asukkaita.

6. VAPAA-AJAN ASUNNOT

Kunnassa on runsaasti vapaa-ajan asuntoja. Etdatyon lisddntyessa halu muuttaa asumaan
pysyvasti vapaa-ajan asuntoihin kasvaa. Niiden vuokramarkkinat tulevat myos
kasvamaan.

Hattulassa etdisyydet kylistad palvelukeskuksiin ovat kohtuulliset. Hdimeenlinna, Tiirio,
Parola, Ideapark ovat lyhyen ajomatkan paassa.



- Kunta suhtautuu myonteisesti vapaa-ajan asuntojen muuttamiseen pysyviksi
asunnoiksi.

- Rakennustekniset kriteerit tayttavat vapaa-ajan asunnot, joiden
asumisolosuhteet vastaavat nykyajan vaatimuksia, on mahdollista muuttaa
pysyviksi asunnoiksi riippumatta sijaintipaikasta poikkeuslupamenettelya
kayttaen.

7. HATTULA- KIINTEISTOT OY:N ROOLI

HATKIn tehtdvdna on varmistaa kunnan strategian mukainen kohtuuhintainen ja
monipuolinen kaikkiin elamantilanteisiin soveltuva vuokra-asuntotarjonta Hattulassa,
yhteistydssa muiden toimijoiden kanssa.

- Hattula-Kiinteistot Oy seuraa valtakunnallista, seudullista ja kuntatason
asunto- ja rahoitusmarkkinoiden kehitysta.

- Monipuolisen ja kysyntaa vastaavan kohtuuhintaisen asuntotarjonnan
aikaansaamiseksi kunnassa HATKI hakee aktiivisesti luotettavia rakennus- ja
rahoitusalan yhteistyokumppaneita.

- Kunta ja HATKI edistaa yksityisia rakennushankkeita, jotka tukevat kunnan
asuntopoliittisia tavoitteita riittdvan ja monipuolisen asuntotarjonnan
aikaansaamiseksi kunnassa.

- Erityisryhmien (vammaiset, liikuntaesteiset, paihdeongelmaiset,
mielenterveyskuntoutujat, ikdantyneet) ja yhteisollisen asumisen
kehittamisen hankkeita edistetaan.

- Kunnan edustajana HATKI tarjoaa asumisneuvojan palveluja kaikille kunnan
asukkaille asumismuodosta riippumatta.

8. YHTEISOLLISYYDEN VAHVISTAMINEN

Yhteisollinen asuminen tukee kaikkien ikaryhmien asumisen viihtyisyytta. Sen arvostus
on kasvamassa. Yhteisolliset ratkaisut tukevat ikdantyvan vaestén mahdollisuuksia asua
kotona pidempaan.

Yhteisolliseksi asumiseksi maaritellaan hyvinkin erityyppisida asumisen muotoja.
Yksinkertaisimmillaan se voi tarkoittaa sitd, ettd joukko kotitalouksia jakaa tiloja,
valineita tai palveluita. Yhteis6llinen asuminen ei siis aina tarkoita yhteisasumista, jossa
my0s itse huoneistot jaetaan muiden asukkaiden kanssa. Parhaimmillaan yhteiséllinen
asuminen vahentda asukkaiden kustannuksia ja tukee kestavaa kehitysta. Yhteisolliseen
asumiseen voi kuulua esimerkiksi yhteisen sahkdauton kaytto tai se voi rakentua
yhteisten harrastusten ymparille kuten golf (Hattula Villas). Tyrvanndénniemen
puutarhaperinne ja hedelmanviljely voivat olla uusi yhteiséllisen asumisen perusta.

Ihmisten yksindisyys on lisdantymadssa ja yhteisollinen asuminen tarjoaa myos tdahan
toimivan vaihtoehdon. Yhteisollinen asuminen vastaa ainakin kolmeen yleiseen
haasteeseen eli yksinaisyys, asumisen kustannukset seka kestavan kehityksen
tukeminen.



- Kunta tukee yhteisollisten asuinymparistdjen kehittamista.

- Hattula Yhdessa-hankkeen tavoite on luoda kaikkiin asuinymparistdihin
kumppanuuspéytatoimintaa tai vastaavaa, jonka tavoite on vahvistaa
"vanhoja hyvia perinteitd” kuten talkoohenkea ja yhdessa harrastamista.

9. KESTAVA KEHITYS

Hyva kayttotalous ja pieni hiilijalanjalki ovat tavoitteita nykyisten kiinteistojen
huoltamisessa ja kehittamisessa. Uusien ja peruskorjattavien kiinteistéjen
energiaratkaisut tehdaan kestavalta ja luontoa saastavalta perustalta.

- Rakennettujen alueiden kaavoitus paivitetdan ja maankayttoa tehostetaan
laatua parantaen, alueelliset erityispiirteet huomioiden.

- Uusien rakennuslupien ja peruskorjausten yhteydessa kunta tarjoaa
energianeuvontaa.

- Kunta on mukana ilmastovahti-ohjelmassa.

10. HATTULAN ELAVAT KYLAT

Kylien elinvoimaisuuden sailyminen edellyttda palvelujen saatavuuden ja
lilkenneyhteyksien parantamista. Vastuu on seka kunnalla etta kylien asukkailla. Elava
kyla ja elava kunta edellyttavat toimivia tietoliikenneyhteyksia.

Hattula on tunnistanut ihmisten halun kokeilla maalla-asumista aluksi vuokra-
asumisena. Kunta voi vuokrata tai myyda tahan tarkoitukseen soveltuvia maa-alueita ja
tiloja.

Hattulan laajakaistayhteydet eivat talla hetkelld vastaa vaatimuksia. Nykytila ja
tavoitetila on selvitettava, jonka perusteella on laadittava kehitysohjelma.

- Kylakoulujen toimintamahdollisuus varmistetaan kaavoittamalla asumista,
vapaa-aikaa ja yrittamista koulujen laheisyyteen.

- Hattulassa selvitetaan liikkuvien palvelujen kehittdmismahdollisuudet.

- Erityisesti vapaa-ajan palveluissa kehitetaan kylien oman aktiivisuuden
kautta syntyvaa ja yllapidettavaa toimintaa (Hattula Yhdessa).

- Kunta laatii turvallisen liikkkumisen suunnitelman toimenpiteineen ja
turvattava esimerkiksi kyldkouluihin turvallinen liikkuminen. Lahivuosien
tarkein kevyen liikenteen hanke on vayla Rahkoilasta Tyrvantoon.

- Selvitetdan, miten Lehijarven ympari kulkevaa kevyen liikenteen
turvallisuutta voidaan kehittaa.

- Kunta jatkaa Hattula Yhdessa- tyyppisia hankkeita.

- Kunnan laajakaistapalveluiden on vastattava tulevaisuuden tarpeita.

- Kunta suhtautuu myonteisesti uusiin kylaasumisen muotoihin.




11. MARKKINOINTI

Onnistunut markkinointi kehittdad myos asumisenedellytyksid. Hattula tarvitsee
asuntopolitiikkaa tukevan yksinkertaiset ja selkedt markkinointitoimenpiteet.



