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JOHDANTO

Kunnanhallitus ja valtuusto ovat edellyttaneet kiinteistdohjelman paivittamista
vuoden 2019 aikana. Edellisen kerran kiinteistdohjelma on paivitetty vuonna
2015. Hattulan kunnanvaltuusto edellytti vuoden 2011 talousarviossa
kiinteistdohjelman laatimista kunnan omistamien kiinteistdjen hallinnointi- ja
kehittdmistydkaluksi seka investointiohjelman laatimista kymmenen seuraavan
vuoden ajalle. Ohjelman tarkoituksena on osoittaa kayttétarkoitukseensa
soveltuvat tilat tarkoituksenmukaisella sijainnilla huomioiden kiinteist6jen
investointi- ja kdyttdkustannusten vaikutus kunnan kokonaistalouteen.
Ohjelma toimii jatkossa toimintaohjeena kiinteistdjen hallintaan, hankintaan,
yllapitoon, saneeraamiseen seka purkamiseen.

Kiinteistdohjelman perusteella laaditaan vuosittain investointiohjelma
taloussuunnittelukaudelle seka perusparannus-, peruskorjaus- ja
kunnossapitosuunnitelmat. Myytavaksi tai ostettaviksi esitetyt rakennukset
tuodaan erikseen valtuuston paatettaviksi.

Hattulan kunnan tekninen toimiala on kartoittanut kunnan hallintokuntien
tilatarpeet kiinteistdohjelmaan liittyvaan toimenpideohjelmaan
suunnittelukaudelle 2020 — 2023.

Toimenpideohjelmassa on esitetty korjausvelkaan suunnattavan vuosittaisen
maararahatarpeen lisaksi mittavimmat kiinteistdjen uudisrakennus— ja
saneeraustarpeet.

Hankkeiden tarve on arvioitu kiireisimman tarpeen, saavutettavien
toiminnallisten s&astdjen seka Hattulan kunnan taloudellisen investointien
kantokyvyn ndkékulmasta. Toimenpideohjelman kohteiden maarittamisessa
on kuultu hallinto-, perusturva- ja sivistys yksikdiden tarpeita.

TAVOITTEET

Tekninen toimiala tarjoaa kunnan palvelutoiminnoille tarkoituksenmukaiset,
kayttbkustannuksiltaan taloudelliset, energiatehokkuudeltaan hyvat, turvalliset
ja terveelliset toimitilat:

- julkisten rakennusten arvon sailyttdminen kaytettavien rakennusten osalta

- energiatehokkuuden lisdaminen ja kayttbkustannusten optimointi
rakennuksen koko elinkaaren ajan

- kunnan tiloille asetetaan ilmastotavoite suunnitelmakaudella

- tilojen ja palveluiden oikea maara ja sijainti

- tilojen kaytdn taloudellisuus, esim. mahdollisimman korkea kayttbaste ja
tehokas kayttd

- tilojen oikein ajoitettu ja riittava rakenteellinen kunnossapito ja
peruskorjaukset

- tilat soveltuvat kayttétarkoitukseensa ja kayttéa osataan sopeuttaa tiloihin

- tilat ovat terveellisid, turvallisia, virikkeellisia ja tydsséa jaksamista tukevia

- tilojen yllapitotaso on paakayttdtarkoituksen mukainen



- kustannukset kohdistetaan kaytén mukaan oikeudenmukaisesti ja
lapindkyvasti
- esteettOmyys

KUNNAN OMISTUKSESSA OLEVAT RAKENNUKSET

Toimitiloja hankittaessa ja suunniteltaessa ensisijainen vaihtoehto toiminnan
sijoittamiselle on kunnan omistama tila. Vasta toissijaisena vaihtoehtona on
ulkoa vuokrattu, aiottuun kayttétarkoitukseen hyvin soveltuva tila.

Toimitilaesityksissa sekad hankesuunnitelmissa tavoitteena on oltava kunnan
olemassa olevan tilaomaisuuden mahdollisimman tehokas kayttd ja vasta sen
jalkeen olemassa olevien tilojen laajennus- ja peruskorjausvaihtoehto,
uudisrakennus tai ulkopuolinen vuokraus. Tekninen toimiala ohjaa ja valvoo
hankkeiden suunnittelua kohdan 2 tavoitteiden mukaan.

Hattulan kunta omisti vuoden 2019 lopussa 41 rakennusta, joiden
yhteenlaskettu kokonaisala on noin 51 300 m? ja tilavuus noin 196 000 m3.
Kiinteistdohjelman Myydaan / Vuokrataan ja Puretaan —salkkujen kiinteistdjen
laskelmasta poistamisen jalkeen kunnalle jaa 26 rakennusta, joiden
yhteenlaskettu kokonaisala on noin 41 000 m? ja tilavuus noin 180 000 m3.

Kohdissa 4.1 (jalleenhankinta-arvo), 4.2 (tekninen arvo) ja 4.3 (korjausvelka)
esitetyissa laskelmissa on esitetty nettolaskelman mukaiset arvot, joista on
poistettu kiinteistdohjelmassa Myydaan/ Vuokrataan ja Puretaan salkkujen
kohteet.

Kiinteistomassan jalleenhankinta-arvo

Hattulan kunnan omistamien laskennallisesti karsittujen rakennusten
jalleenhankinta-arvo on yhteensa noin 89 M€. Koko 41 kiinteistdn
jalleenhankinta-arvo vuoden 2019 tasossa on noin 110 M€. Jalleenhankinta-
arvolla tarkoitetaan hintaa, jonka uusi vastaavan kokoinen ja vastaavaan
kayttotarkoitukseen tehtava rakennus maksaisi tarkasteluhetken hintatasossa.
Tarkasteluhetkena on kaytetty vuoden 2019 hintatasoa. Vanhojen kohteiden
rakennushetken aikaiset uusinvestointi- ja peruskorjauskustannukset on
muutettu vuoden 2019 hintatasoon korjaamalla hinnat
rakennuskustannusindeksilla

Kiinteistomassan tekninen arvo

Hattulan kunnan omistaman, laskennallisesti karsitun rakennusomaisuuden
tekninen arvo on noin 60 M€. Koko 41 kiinteistdn tekninen arvo vuoden 2019
tasossa on noin 74 M€. Rakennuksen tekninen arvo koostuu kuluvasta osasta
ja kulumattomasta osasta. Kulumattomina osina on laskennassa pidetty 30 %:
ia rakennuksen kerrosalasta. Kulumaton osa koostuu mm. perustuksista ja
kantavista rakenteista seka muista kulumattomiksi katsottavista
rakenneosista. Kuluva osa 70 % on teknisessa laskennassa se osa, johon



kohdistuu rakennuksen kayttdian mukainen poisto. Hattulan kunnan
rakennusten teknisena kayttdikana on kaikkien kiinteistdjen osalta kaytetty 20
vuoden poistoaikaa tai poikkeustapauksissa maksimissaan 50 vuotta.

Rakennuksen tekninen arvo ilman korjausten vaikutusta on laskennallisesti 30
% jalleenhankinta-arvosta, kun rakennuksen ik on suurempi tai yhta suuri
kuin rakennuksen kayttoika.

Rakennuksen tekninen arvo ilman korjausten vaikutusta on laskennallisesti
kulumattoman osan ja kuluvan osan tarkasteluhetken jaljella olevan arvon
summa, kun rakennuksen ikd on pienempi kuin rakennuksen kayttoika.
Kuluvaan osaan, 70 prosenttia jalleenhankinta-arvosta, kohdistuu
rakennuksen kaytt6idn aikainen poisto. Poisto on laskelmissa huomioitu
vuosittaisena 1,75 % arvonalenemana kokonaisarvosta.

Rakennukseen kohdistuneet peruskorjaukset ja varustuksen parantamiset on
huomioitu rakennuksen kuluvaan osaan kohdistuneina. Korjausten
rakennuksen teknista arvoa nostavassa vaikutuksessa on huomioitu aikatekija
siten, etté kussakin rakennukseen kohdistuneessa korjaustoimenpiteessé on
huomioitu korjausinvestoinnin laskennallinen poisto. Korjausinvestointien
laskennallisena poistoaikana on kaytetty 20 -50 vuotta.

Rakennuksen lopullinen tekninen arvo on varsinaisen rakennuksen teknisen
arvon ja siihen kohdistuneiden korjausten teknisten arvojen summa.

Kiinteistomassan korjausvelka

Korjausvelkaa syntyy, kun rakennuksiin ei ole investoitu riittavasti. Tietyn
kulumisen jalkeen se nakyy kasvaneena perusparannustarpeena kaikkien
rakennusten osalta. Keskeisimmat korjausvelkaan ja
perusparannustarpeeseen vaikuttavat tekijat ovat:

1. Rakennusten kuluminen

2. Rakennuksiin kohdistuneet investoinnit ja suurimmat kunnossapitotyt
3. Rakennusten myynnit ja purut

4. Rakentamisen kustannustason muutos

Korjausvelka on rakennuksen jalleenhankinta-arvon ja tdméanhetkisen arvon
erotus. Hattulan kunnan omistamien rakennusten laskennallinen korjausvelka
vuoden 2019 arvojen mukaan on noin 7,5 M€. Koko 41 kiinteistbn massan
korjausvelka vuoden 2019 tasossa on noin 8 M€.

Tavoitteellisena tasona rakennusta peruskorjattaessa ei laskelmissa pideta
jalleenhankinta-arvoa, jossa rakennus joka paiva vastaisi uuden vastaavan
rakennuksen kuntoa. Hyvaksyttavana tasona voidaan pitda noin 75 %:n tasoa,
jolloin kuluminen ei vield oleellisesti haittaa kaytt6a. Talldin tila palvelee
kayttétarkoitustaan lievasta vanhanaikaisuudestaan huolimatta. Rakennuksen
kunnon laskiessa alle 75 %:n tason, syntyy korjausvelkaa.



Tilojen tehokas kaytto

Uudis- ja korjausrakentamisessa huomioidaan tilojen muunneltavuus,
energiatalous, yhteensopivien toimintojen keskittdminen samoihin tiloihin,
vaikutukset tukitoimintoihin. Tarpeettomat tilat myydaan tai puretaan.

Uudisrakentamisen tarve harkitaan toiminnallisuus, taloudellisuus ja
tarkoituksenmukaisuus huomioiden.

Tilojen vuokrien maaraytyminen

Tekninen yksikkd perii kunnan muilta hallintokunnilta tilojen kayt6sta sisaista
vuokraa ja ulkopuolisilta kayttgjilta ulkoista vuokraa. Vuokra vastaa tiloista
aiheutuvia kustannuksia ja koostuu padomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.

Paadomavuokralla katetaan rakennukseen kohdistuneet investoinnit.
Investointisumma poistetaan voimassaolevan poistosuunnitelman mukaisella
tasapoistolla ilman korkoa. Tekninen yksikkd perii poistosumman tilaa
kayttavalta hallintokunnalta tai ulkopuoliselta kayttajalta padomavuokrana.
Kunnan omistamien rakennusten poistot vuoden 2018 lopussa olivat

1 089 504,30 €. Vuoden 2019 arvioitu poistomaara rakennuksista on

1 124 000 €. Lopullinen arvo saadaan vasta tilinpaatéksessa.

Yllapitovuokrat muodostuvat tilojen lammityksestd, sahkdsta, vedesta,
jatevedestd, jatehuollosta, vakuutuksista, kiinteistbnhoidosta, ulkoalueiden
hoidosta, siivouksesta, koneiden ja laitteiden huoltosopimuksista ja
hallintomaksuista. Vuoden 2019 yllgpitovuokrien kokonaismaara ilman
hallintokuluja oli noin 2,1 M€. Yllapitovuokraan lisatdan laskennalliset
teknisessa yksikdssa muodostuvat hallintokulut, 12 % yllapitovuokran
maarasta.

Nykyisten tilojen hallinta

Tilasalkutus

Tilasalkuissa rakennukset jaetaan eri luokkiin jatkokaytén mukaisesti. Kunnan
omistama rakennus voidaan omistaa edelleen ja yllapitaa, jalostaa nykyisessa
kayttdtarkoituksessa tai muuhun kayttédén, myyda tai purkaa. Vuokrattujen
kohteiden osalta vuokrausta voidaan joko jatkaa tai luopua siita. Tilasalkun
luokitukset ovat siis seuraavat:

Y Ylldpidetdan ja omistetaan edelleen
J  Jalostetaan

M  Myydaan / vuokrataan

P Puretaan



. R Tekninen .. . . Tekninen
Tilasalkku | Lukumaara | Pinta-ala arvo Jélleenhankinta- | Korjausvelka arvo/
2019 arvo 2019 75 % JHA
Y 26 44 221 55 644 850 88 019 060 6 660 247 63 %
J 6 1290 1320 300 2682 000 69 300 49 %
M/P 9 6 596 6574 273 15 003 803 96 393 44 %
Yhteensa 41 52107 | 63539423 105 704 863 6 825 940

') samalla kohteella usemapi salkku, tésta syysta 41 kpl
YLLAPITOSALKUN KOHTEET (2019):

Hurttalan liikkuntatilat
Juteinitalo

Juteinikeskus

Juteinikeskus huoltorakennus
Lepaan ala-aste

Lepaan vanha koulu
Nihattulan koulu

Nihattulan vanha koulu
Paloasema

Pappilanniemen rantasauna
Pappilanniemen virastotalo
Parolan koulu

Parolan lukio-osuus

Pekolan ala-aste

Pekolan paivakoti

Pekolan vanha koulu
Paivakoti Marjahattu
Paivakoti Viiridinen
Terveyskeskus (nykyinen / uusi)
Tuuliakodin tiilirakennus ja Rauhala
Urheilukentan huoltorakennus
Kunnan varasto

Kunnan varikko

JALOSTUS —SALKUN KOHTEET (2019):

B Ahorannan leirikeskus
B "Opettaja — asunto”
B Pappilanniemen virastotalo

MYYDAAN / VUOKRATAAN —SALKUN KOHTEET (2019):

Pappilanniemen autotallit
Pappilanniemen traktoritalli
Pappilanniemen rantasauna
Sprinkleripumppaamo Merve
Sahatie 8




PURETAAN —SALKUN KOHTEET (2019):

Virkailijatalot B, C ja D*
Terveysasema

Nuorisotalo

Venekatos palokunta

Lampdkeskus

Parolan ylakoulun B ja C-siivet osittain
Tiitidisen vanha osa

Tuuliakodin matala osa

Myllytie 9, Nuohoojantie 4

VUOKRAUSTA JATKETAAN / VUOKRATAAN UUTTA (2019):

B Jaakonraitti, asunto 5 7 kpl
B Lepaan paivakoti

B Juteinikoti

B Willa Katinala

Tilojen kuntoluokitus

Kullekin rakennukselle maaritetdan kuntoluokitus, joka kuvaa rakennuksen

taman hetkista korjaustarvetta.
Kuntoluokat ovat:

5 Uusi, kunto erinomainen (> 90 %)

4 Hyvéakuntoinen, korjaustarve > 15 v (75 — 89 %)

3 Kunto tyydyttava, korjaustarve 9 — 15 v
2 Kunto valttava, korjaustarve 4 — 8 v (50

(60 — 74 %)
— 59 %)

1 Kunto huono tai teknisesti vanhentunut, korjaustarve 0 — 3 vuotta (< 50 %)

0 Purkukuntoinen, rakennusta ei kannata korjata
Kunto- #]L:;l:a Pinta-ala | Tekninen arvo | Jélleenhankinta- | Korjausvelka Teell(rr\wll(r;/en
luokka 2019 arvo 2019 75 % JHA
5 3 6 875 15968 659 17 170 601 1201 943 93 %
4 3 2189 4767 140 5 608 400 841 260 85 %
3 6 14 761 22 882 375 36 666 500 4120 325 62 %
2 5 12 092 13 851 732 26 818 060 - 52 %
1 15 8784 9571 355 20 304 700 662 410 47 %
0 7 5854 6798 160 13 636 600 750 000 50 %
Yhteensd| 39 50 555 73 839 421 120 204 861 7 575938

KUNTOLUOKKA 5 (2019):
B Juteinikeskus ja huoltorakennus
B Uusi terveyskeskus




KUNTOLUOKKA 4 (2019):

Sprinklerpumppaamo Merve
Paivakoti Viiridinen
Paivakoti Marjahattu

KUNTOLUOKKA 3 (2019):

Parolan lukio

Parolan koulu

Hurttalan liikkuntatilat

Pekolan vanha tiilikoulu

Tuulia —koti / Rauhala 1990-luku

KUNTOLUOKKA 2 (2019):

Juteinitalo

Nuorisotalo

Pappilanniemen sairaalakiinteist
Pekolan koulu

KUNTOLUOKKA 1 (2019):

Ahorannan leirikeskus

Kunnan varasto ja varikko

Lepaan koulu ja vanha koulu

Nihattulan koulu ja vanha koulu

Paloasema

Pappilanniemen autotallit, rantasauna ja traktoritalli
Pekolan paivakoti

Paivakoti Tiitidinen

Tuulia—koti / Kotitorni / Tiilirakennus 1930-luku (s)
Urheilukentan huoltorakennus

KUNTOLUOKKA 0 (2019):

Parolan ylaaste

Virkailijatalot B ja C

Terveyskeskus

Parolan koulun asuntola

Lampokeskus

Tuulia—koti / lltatuuli — 1960-luku matala osa

Tilojen yllapitoluokitus

Tilasalkussa on 4 —portainen luokitus, jossa korkeimman tason rakennukset
pidetdan kunnossa ja niiden arvoa parannetaan. Heikoimman yllapitotason
rakennuksiin tehdaan vain turvallisuuden vaatimat korjaukset.

Yll&pitoluokitus on

3

—

Tilat pidetdan kunnossa ja arvoa parannetaan perusparannuksilla ja
vuosikorjauksilla

Tilat pidetaan viranomaisvaatimusten mukaisessa kunnossa,
valttamattémat kunnossapitotoimenpiteet suoritetaan

Rakennuksia ei kunnosteta, vain turvallisuusvaatimukset taytetaan
Purkukuntoinen, rakennusta ei kannata korjata



Yllapito- nl‘q:i::a Pinta-ala | Tekninen arvo [Jélleenhankinta- [ Korjausvelka Te;rr\vg/en
luokka 2019 arvo 2019 75 % JHA
3 17 33 506 54 057 813 81 325 200 7418577 66 %
2 11 12 753 14 472 027 30 760 860 75460 47 %
1 8 3059 2457 140 6 729 600 37800 37%
0 3 2786 2 852 440 5989 200 44100| 48%
Yhteenséa 39 52 104 73 839 420 124 804 860 7 575 937

YLLAPITOLUOKKA 3 (2019):

Juteinitalo

Juteinikeskus

Pappilanniemen sairaalakiinteist
Parolan koulu ja keskuskeitti®
Parolan lukio

Pekolan koulu ja péaivakoti seké vanha koulu
Paivakoti Marjahattu
Paivakoti Viiridinen
Tuulia-koti (lukuunottamatta matala osa)
Hurttalan liikuntatilat
Sprinklerpumppaamo
Uusi terveyskeskus

YLLAPITOLUOKKA 2 (2019):

|
]
|
]
|
B Paloasema
|

]

Ahorannan leirikeskus
Kunnan varikko
Lepaan koulu ja vanha koulu
Nihattulan koulu ja vanha koulu
"Opettaja —asunto”

Parolan ylakoulu
Urheilukentan huoltorakennus

YLLAPITOLUOKKA 1 (2019):
B Terveysasema

B Nuorisotalo

B Kunnan varasto
B Pappilanniemen rantasauna

YLLAPITOLUOKKA 0 (2019):
B Tuulia-koti / lltatuuli - 1960-luvun matala osa
B Pappilanniemen autotalli ja traktoritalli
B Virkailijatalot B, C ja D




TILOJEN RAKENTAMINEN, VUOKRAUS JA OSTAMINEN

Uudisrakentamisinvestointeja voidaan tehda silloin, kun niilla voidaan
pienentdd kunnan rakennuskantaan kohdistuvia kayttékustannuksia, vastata
uuteen tai muuttuneeseen pitkavaikutteiseen palvelurakennustarpeeseen tai
korvata purkukuntoinen, edelleen kayttdjalle tarpeellinen rakennus.
Investointiesityksiin liitetdan laskelmat investoinnin kayttékustannus- ja
tuottavuusvaikutuksista seka rakennusta kayttavan hallintokunnan
kayttélaskelmat ja muut perustelut, kuten esim. palvelun laatuun liittyvat
perustelut.

Kunta vuokraa ulkopuolisia tiloja kunnan toimialojen tarpeeseen, kun omia
tiloja ei ole osoittaa. Ennen pitkdaikaisiin vuokrasopimuksiin sitoutumista
laaditaan vertailulaskelma vastaavien tilojen toteuttamisesta kunnan omaan
taseeseen. Paatavoitteena on kunnan oman palvelutuotannon
perustoimintojen, kuten opetustoimintojen, sijoittuminen kunnan omistamiin
rakennuksiin.

Hattulan kunnalla on omassa kaytéssa ulkoa vuokrattuja tiloja vuoden 2019
lopussa yhteensa noin 1300 m2 ja niistd maksettava vuokra on noin 122 000
€/v (10 167 €/kk) keskinelibhinnan ollessa 9,47 €/m2/kk + alv.

Hattulan kunta voi ostaa tarvittavia tiloja, kun ne ovat kayttétarkoitukseen
hyvin soveltuvia ja niiden hankkiminen ja yllapito on edullisempaa kuin
vastaavien uudistilojen rakentaminen.
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1 TOIMENPIDEOHJELMA 2020 - 2023

LITE 1

Hattulan kunnan omistuksessa olevien 41:n kiinteistén korjausvelka on
vuoden 2019 tasossa yhteensa noin 23 M€ ja se kasvaa laskennallisesti
vuosittain noin 400 000:lla eurolla, mikali kiinteistémassa sailytetaan
kokonaisuudessaan eika tarvittavia peruskorjauksia tehda. Tilojen myynnin ja
purkamisen liséksi jaljelle jaavien kohteiden korjausvelkaa tulee lyhentaa
toteuttamalla vuosittain tarvittavia peruskorjaustoimenpiteita.

Nettokorjausvelan suuruus saadaan, kun poistetaan kiinteistomassan

kunnossapitolaskelmista tilasalkun purettavat ja myytavat kohteet. Poiston

jalkeen jaljelle ja& yhteensa 21 kohdetta, joiden yhteenlaskettu korjausvelka
on vuoden 2019 hintatasossa noin 11,7 M€. Korjausvelkaa kertyy karsitulla
kohdemaaralla noin 200 000 € vuodessa.

Tilasalkku LL.J.K.UT. Pinta-ala Tekninen arvo | Jalleenhankinta- | Korjausvelka Tekninen
maara arvo/
2019 arvo 2019 75 % JHA
Y 17 29974 50 887 000 71 871 000 6113635 71 %
J 9 11320 9 589 420 18 884 400 1415624 51 %
M/P 15 10 054 14 467 720 28 569 600 434 340 51 %
Yhteensa 41 51 348 74 944 140 119 325 000 7963599 | 57 %

Kiinteistdjen nettomassa, myytavat ja purettavat poistettu, lampdkeskus huomioitu M/P
kohteena

Kiinteistdohjelman Yllapito (Y)- ja Jalostus (J) —salkkuihin kuuluvien
kiinteistojen kaytettavyyden parantamisen mukaiset toimenpiteet toteutetaan
porrastetusti. Purettavaksi tai myytavaksi merkittyja kiinteistéja ei
peruskorjata. Kaytén aikana huolehditaan rakennuksen turvallisuudesta seka
toiminnan laadusta riippuen yllapidon tasosta. Y- ja J —salkkujen kohteisiin

varataan vuosittain talousarviossa peruskorjausmaararaha. Tekninen

lautakunta hyvaksyy vuosittain maararahan kohdistamisen
kayttésuunnitelmassa.

2 Hallinto

2.1

Virastotoiminnot

Keskushallinnon, perusturvan, teknisen yksikdn ja rakennusvalvonnan
virastotoiminnot sijaitsevat Pappilanniemen kiinteistéssa osoitteessa
Pappilanniementie 9, 13880 Hattula. Pappilanniemen virastotalo on talla

hetkella 100% kaytdssa. Vuoden 2021 aikana ulkopuolisista vuokralaisista
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Hattulan Seurakunta on muuttamassa Parolan keskustaan omiin tiloihin.
Vapautuvasta n. 450m2 kaytosta paatetdan vuoden 2020 aikana.

Vanhan virastotalon paikalle valmistuu uusi terveysasema kevaalla 2020.
Vanha terveysasema, rivitalo B ja paritalo C puretaan ja lampdkeskus
myydaan / puretaan joko ennen tontista luopumista tai velvoitetaan alueen
ostaja / vuokraaja poistamaan rakennukset kustannuksellaan.

Muutokset toteutetaan porrastetusti vuosien 2020 — 2023 aikana.

3 Perusturva

Perusturvan hallintopalvelut sijaitsevat Pappilanniemessa ja Tuulia-kodin
kotitornissa. Sosiaalitydn siipi Pappilanniemen virastotalolla on ahdas.
Palveluiden saavutettavuudessa panostetaan esteettéman likkumisen
rajoitteiden poistamiseen ja nykyisen tila-ahtauden helpottamiseen.

3.1 Vammaispalvelut

Hattulan kunnan tekninen yksikké on vuokrannut Juteinikodin kiinteistén
Uudenmaan Vammaispalvelut Oy:lta. Tekninen yksikkd perii asuintilojen ja
yleisten tilojen vuokran edelleen Juteinikodin asukkailta ja palvelutilojen
vuokran sisdisena vuokrana perusturvayksikoélta.

Kehitysvammaisten paivatoiminta sijaitsee Pappilanniemen virastotalon
toisesta kerroksessa. Paivatoiminnan tilat ovat kulkuyhteyksineen esteettoméat
ja soveltuvat apuvalineitd kayttaville henkildille.

Ei toiminnallisia muutostarpeita.

3.2 Vanhuspalvelut

Kunnan omana tyéna toteutettavat vanhusten asumis-, hoiva- ja
kuntoutuspalvelut on keskitetty Katinalaan. Attendo Oy:n tiloissa toimiva Willa
Katinala sijaitseeTuulia —kodin pihapiirissa.

Tuulia-kodin tiiliosan korjausta suunnitellaan iimenneiden sisédilmaongelmien
vuoksi. Vanhan matalan osan purkusuunnittelu aloitetaan, jos uusi tehostetun
palveluasumisen yksikkd paatetaan sijoittaa olemassa olevan yksikén
l&heisyyteen. Tuulia- kodin paivatoimintatilojen ja lyhytaikaisyksikdon seka
kuntoutustoimintaan soveltuvien tilojen toiminta turvataan
suunnitelmakaudella tilojen kevyella pintasaneerauksella.



3.3 Perhe- ja sosiaalipalvelut

Sosiaalipalveluiden asiakastapaamiset ovat nykyaan Hameenlinnan

LITE 1

kaupungin hoidettavana ja tilat on sijoitettu Pappilanniemen virastotaloon,

Punojanporttiin, Juteinitaloon ja Helmeen.

4 Sivistys

4.1

Opetuspalvelut

Hattulan kunnan sivistystoimen strategiassa on esitetty kouluverkon selvitys,

mika etenee paatdksenteossa ja taman paatdkset tullaan huomioimaan

kiinteistdohjelmassa. Parolan kouluun on vuonna 2019 siirtynyt esiopetus ja

ylakoulun vaistétiloja, joten Parolan koulu on taynna.

Peruskorjaussuunnitelmaa varten on teetetty kuntotutkimukset Parolan ja

Pekolan kouluista. Muiden koulujen korjaustarve on arvioitu

nelidhintaperusteisesti.

Parolan ylakoulun tilat korvaava uudisrakennushanke on paatdksenteossa

joko Parolan koulun tai 2016 valmistuneen Juteinikeskuksen alueelle.

Oppilasennusteet 2019-2023

2019-2020 2020-2021

1-6 731 733
Yht koulu 391 380
Juteininkoulu 244 240
Lepaa 50 52

Nihattula 48 49

Parola* 255 265
Pekola 134 127

* Kapasiteetissa mukana esi- ja erityisopetus

2021-2022

693
376

213
48
46
265
121

2022-2023 kapasiteetti *

673
363

213
42
39
262
117

810
400

390
100
100
320
150
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Juteinikeskuksen kapasiteettitarkastelu
Tamanhetkinen kayttétapa Arkkitehdin mitoitus
1-6 oppimisympéristét 80 240 270 1-6 oppimisympéristé 90
lasta / oppimisymparistd lasta / oppimisymparistd
Erityisluokka 1 6 20 normaali luokka
Erityisluokka 2 6 20 normaali luokka
Kuntouttava 6
Esiopetustila 21* 80 avoin oppimisymparistd
yht 258* 390

* yhteenlaskussa ei ole esiopetusoppilaita, koska ovat varhaiskasvatuksessa

4.2 Varhaiskasvatuspalvelut

Varhaiskasvatuksen kaytdssa olevan rakennusmassan “selkaranka”
muodostuu neljastd suuremmasta paivakotiyksikdsta; Marjahatusta,
Pappilanniemesta ja Viiriiaisen 1 ja 2 —yksikdistda. Rakennetta tuetaan
satelliittikohteilla Lepaalla ja Pekolassa. Esiopetusta on myds Juteinin koululla
seka Parolan koulun tiloissa. Parolan esiopetusryhma (15 lasta) on laskettu
mukaan Marjahatun vahvuuteen, koska toimii Marjahatun satelliittiryhmana.

Péivakotien kapasiteetti kasvoi 1.8.2016 voimaan tulleen
suhdelukumuutoksen my6ta, jolloin sitéd nostettiin 1/8. Sita ennen suhdeluku
oli 1/7. Varhaiskasvatusasetuksen (753/2018) 1§ saadetaan paivakodin
henkildston mitoituksesta. Pykalan 1 momenttia ehdotetaan muutettavaksi
niin, ettd paivékodissa yhta kasvattajaa kohden voisi olla 3 vuotta tayttaneita
lapsia seitseman nykyisen kahdeksan sijaan. Hallituksen esityksen mukaan
asetusmuutos tulisi voimaan 1.8.2020, mika taas pienentda paivakotien
kapasiteettia.

Alle 3-vuotiaiden maara on kasvanut ja siihen on vastattu lisdadmalla
Pappilanniemen péivakotiin kaksi pienten ryhmaa syksylla 2019. Lasten
maarissa on huomioitu myds laskennallinen maara eli luku kertoo sen, mika
on yksikdn/ryhman todellinen tilanne.

Lepaalla paivahoitoyksikdn tilat on vuokrattu Hameen ammattikorkeakoulun
omistaman vanhan eméantékoulun tiloista.



Varhaiskasvatusyksikét kapasiteetti ja kayttd
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I
- 32/30 26/35
- 163/154 144 /169
- 106/100 108/113
- 36/32 24 /30
- 132/120 121/127
- 38/35 34/42

e kapasiteetti laskettu nykytilanne / 1.8.2020 esitetyn asetusmuutoksen mukaan
e 2019-2020 lasten luvuissa lasten lukumaara / laskennallinen maéara

4.3 Vapaa-aika ja nuorisotoimi

Ahorannan leirikeskuksessa sijaitsevien rakennusten peruskorjaustarve
selvitetdan suunnitelmakauden aikana.

Juteinikeskukseen on toteutettu monitoimiliikuntahalli ja 1&hiliikunta-alue.
Asemakaava-alueen puistojen ja virkistysalueiden suunnittelussa ja
toteutuksessa on lisatty yhteisty6ta HAMKin Lepaan yksikdn
koulutusohjelmien kanssa.

Nuorisotalon alimman kerroksen toiminnot on siirretty pois sisailmaongelmien
vuoksi. Toimistotilat nuoriso-ohjaajilla sijaitsevat ylakoululla, etsivilla
nuorisotydntekijoilla, likunta- ja vapaa-aikapaallikélla seka
hyvinvointikoordinaattorilla Juteinitalossa.

Juteinitalossa entinen Ranatila on muutettu monitoimitilaksi mm.
diginuorisotydn seka etsivan nuorisotydn pelillistimishankkeen tarpeisiin.
Nuorisotilat on osoitettu ylakoulun tiloista kevaasta 2019 alkaen. Uuteen
koulukampukseen haetaan monitoimitilakayttéa nuorisotoimelle.
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5 Tekninen

Nykyinen varikkotila soveltuu taman hetkiseen tarpeeseen. Muu teknisen
toimialan henkil6kunta tyéskentelee muiden hallintokuntien kaytéssa olevissa
rakennuksissa.



Laskentakaava Liite 2

Kiinteistomassan jalleenhankinta-arvo laskelma

JHarvo Jalleenhankinta-arvo

k-m? Kerrosnelidmetrit

€/k-m? Kerrosneliometrin rakennuskustannusindeksilla korjattu
hinta

JHarvo = k'm2 * €/k'm2

Kiinteistomassan tekninen arvo

Rakennuksen tekninen arvo ilman korjausten vaikutusta on laskennallisesti 30 %
jalleenhankinta-arvosta, kun rakennuksen ika on suurempi tai yhta suuri kuin
rakennuksen kayttoika.

TNArakennus Rakennuksen tekninen arvo

TNArakennus = KU|umat0n 0osa (30%) * JHarvo

Rakennuksen tekninen arvo ilman korjausten vaikutusta on laskennallisesti
kulumattoman osan ja kuluvan osan tarkasteluhetken jaljella olevan arvon summa,
kun rakennuksen ikd on pienempi kuin rakennuksen kayttoika. Kuluvaan osaan, 70
prosenttia jalleenhankinta-arvosta, kohdistuu rakennuksen kayttoian aikainen poisto.
Poisto on laskelmissa huomioitu vuosittaisena 1,75 % arvonalenemana
kokonaisarvosta.

TNArakennus= ( kU|uva osa + kU|umat0n Osa) * JHarVQ

Rakennukseen kohdistuneet peruskorjaukset ja varustuksen parantamiset on
huomioitu rakennuksen kuluvaan osaan kohdistuneina. Korjausten rakennuksen
teknista arvoa nostavassa vaikutuksessa on huomioitu aikatekija siten, etta kussakin
rakennukseen kohdistuneessa korjaustoimenpiteessa on huomioitu



korjausinvestoinnin laskennallinen poisto. Korjausinvestointien laskennallisena
poistoaikana on kaytetty 40 vuotta.

TNAkorjaus Korjauksen tekninen arvo
JHkorjaus Korjauksen jalleenhankinta-arvo
40 Korjauksen kayttoika, 40 v

TNAkorjaus = (1 - (korjauksen ika / 40)2) * JHkorjaus

Rakennuksen lopullinen tekninen arvo on varsinaisen rakennuksen teknisen arvon ja
siihen kohdistuneiden korjausten teknisten arvojen summa.

TNA rakennus = ( kuluva osa + kulumaton osa) * JHaro + 3 TNAkorjaus

Kiinteistbmassan korjausvelka

Tavoitteellisena tasona rakennusta peruskorjattaessa ei laskelmissa pidetd 100 %:n
kuntoa, jossa rakennus joka pdiva vastaisi uuden vastaavan rakennuksen kuntoa.
Hyvaksyttavana tasona voidaan pitda noin 75 %:n tasoa, jolloin kuluminen ei viela
oleellisesti haittaa kayttoa. Talloin tila palvelee kayttotarkoitustaan lievasta
vanhanaikaisuudestaan huolimatta. Rakennuksen kunnon laskiessa alle 75 %:n tason,
syntyy korjausvelkaa.

JHarvo 75% 75 % rakennuksen jalleenhankinta-arvosta

KOI’jaUSVE|ka = JHarvo 75% =~ TNArakennus



