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Kayttotarkoituksen muuttaminen

Ennen luvan hakemista rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen, kannattaa
ottaa yhteys kunnan maankayttoon hankkeen lahtokohtien ja
toteuttamiskelpoisuuden selvittamiseksi.

Lahtokohdat voidaan jakaa kahteen osuuteen, joita ovat rakennuspaikan
maankaytollinen tarkastelu ja olemassa olevan rakennuksen tekninen tarkastelu.

On syyta tehda em. tarkastelut hyvissa ajoin rakennusalan ammattilaisen kanssa
ennen varsinaisten lupahakemusten tekemista, kasittelyn sujuvoittamiseksi.
Tarkasteluiden avulla saadaan arvioitua myos hankkeen vaatimuksia ja alustavia
kustannuksia.

Kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa aina lupamenettelya. Lupaharkinta
tehdaan aina tapauskohtaisesti, kunnan maankayton ja rakennusvalvonnan
viranhaltijoiden toimesta. Poikkeamisluvista paattaa elinvoimalautakunta.

Jos kyseessa on rakennuspaikka, jonka alueella on oikeusvaikutteinen
(ranta)yleiskaava tai (ranta)asemakaava, jossa rakennuspaikka on osoitettu loma-
asumiseen eika vakituiseen asumiseen, tarvitaan:
« Poikkeamislupa ja rakentamislupa (poikkeaminen kaavassa osoitetusta
kayttotarkoituksesta)

Jos rakennuspaikka sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella, tarvitaan:
« Poikkeamislupa ja rakentamislupa (poikkeaminen ranta-alueen
suunnittelutarpeesta, alueidenkayttdlain 72 §)

Jos kyseessa on ranta-alueen ulkopuolinen, eli ns. kuivan maan rakennuspaikka,
joka sijaitsee suunnittelutarvealueella, tarvitaan ainakin:

o Rakentamislupa, minka yhteydessa tarkastellaan sijoittamisen edellytysten
tayttyminen. Sijoittamislupaa voi hakea myos erikseen ennen
rakentamisluvan hakemista. Rakennusjarjestyksen maarayksista
poikkeaminen edellyttaa lisaksi poikkeamisluvan hakemista.

Myonteisen poikkeamisluvan tai erillisen sijoittamisluvan saamisen jalkeen tulee
hakea rakentamislupa, jolla loma-asunnon kayttotarkoitus muutetaan vakituiseksi
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asunnoksi. Lupa on haettava poikkeamisluvan/sijoittamisluvan
voimassaoloaikana.

Maankaytollisen tarkastelun avulla selvitetdan rakennuspaikan soveltuvuus
vakituiseen asuinkayttoon ja mahdolliset vaikutukset kunnan maankayttoon.
Tarkastelun tekeminen edellyttaa rakennusalan lainsaadannon ja kaavoituksen
tuntemusta. Tarkastelusta ei ole valttamatonta tehda erillista asiakirjaa.

Rakennuspaikan sijainnilla on suuri merkitys kunnan maankayttoon.
Rakennuspaikat voivat sijaita kaava-alueilla, suunnittelutarvealueella,
kaavoittamattomalla ranta-alueella tai muilla kaavoittamattomilla alueilla. Kaava-
alueilla voimassa olevat kaavamaaraykset ja rakennusjarjestyksen maaraykset
ohjaavat rakentamista. Rakennuspaikan sijainnin tai voimassa olevan kaava- tai
rakennusjarjestyksen maarayksen takia hanke voi edellyttaa poikkeamisluvan
hakemista. Haja-asutusalueilla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Maankaytollisessa tarkastelussa tarkasteltavia asioita ovat mm. rakennuspaikan
kaavatilanne ja kaavamaaraykset, rakennuspaikan koko, talousveden laatu ja
riittavyys, jatevesien kasittely, kunnallistekniikka (vesihuolto, viemardginti,
hulevedet), tieyhteys, halytys- ja huoltoajoneuvojen paasy rakennuspaikalle,
palveluiden saatavuus, maanomistajien yhdenvertainen kohtelu, ranta-alueilla
rakennuksen etaisyys rantaviivaan, kunnalle mahdollisesti aiheutuvat
kustannukset kuten koulukyydit seka vanhuksien kodinhoitopalvelut ja
jatehuollon jarjestaminen.

Kun kyseessa on maaraala tai vuokra-alue, ilmoitetaan sen tilan nimi ja
kiinteistotunnus, josta maaraala on tarkoitus muodostaa kiinteistoksi tai josta
alue on vuokrattu.

Mikali kunnan maankayton kanssa keskusteltuasi hanke nayttaytyy
maankaytollisesti toteuttamiskelpoisena ja todetaan silta osin kannattavaksi, on
syyta edeta rakennuksen tekniseen tarkasteluun.

Rakennuksen teknisen tarkastelun tavoitteena on selvittaa rakennuksen tekninen
soveltuvuus vakituiseen asuinkayttoon esim. energiatehokkuuden osalta. Loma-
asunnon tulee tayttaa rakentamislaissa saadetyt olennaiset tekniset vaatimukset,
jotta kayttotarkoituksen muuttaminen voidaan sallia (RakL 4. luku). Tarkastelun
tekeminen edellyttaa rakennusalan lainsaadannon tuntemusta.

Tekninen tarkastelu toimii lahtokohtana rakentamislupahakemukseen tarvittavien
selvitysten tekemisessa seka tarvittaessa muutossuunnitelmien laatimisessa.
Lisatietoa kunnan rakennusvalvonnasta.
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