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1§ Yleista

Tama taksa koskee Maankayton palvelujen yksikon maksuja, jotka on eritelty ylla
sisallysluettelossa. Yksikko hoitaa kunnan kaavoitusta, maankayttoa ja
paikkatietoa. Taksa perustuu alueidenkayttdlain (jaliempana AKL) saadoksiin.
Taksa on Hattulan kunnanhallituksen X.X.2026 §:ssa X hyvaksyma (Hallintosaanto
88 §) ja tulee voimaan X.X.2026 alkaen.

Kaavojen osalta taksan mukaan maaraytyvat maksut koskevat yksityisen
maanomistajan tai hanketoimijan kaava-aloitteita. Jokaisen maanomistajan tai -
haltijan esittaman kaavahankkeen osalta tehdaan vireilletulopaatoksen yhteyteen
arvio kaavamuutoksen tarpeellisuudesta, ja jos hanke nahdaan tarpeelliseksi,
tehdaan kaavoituksen kaynnistamissopimus. Taksassa esitettyja maksuja
noudatetaan myos sellaisten kustannusten osalta, jotka jaavat perittavaksi
maankayttosopimuksen yhteydessa.

Kaavaa laadittaessa tai muutettaessa, kunta perii aiheutuneet/erikseen sovitut
kustannukset kaavahankkeen hakijalta kaavan vaiheiden etenemisen mukaan.
Esimerkiksi kaavaluonnoksen tultua hyvaksytyksi kunta perii sille
kaavanlaadinnasta siihen asti syntyneet kustannukset ja kuten jaljempana seka
taksassa on eritelty.

Maksu maaraytyy kaavahakemuksen saapumispaivana tai viranomaistehtavan
suorittamishetkella kunnassa voimassa olevien maksuperusteiden mukaisesti.
Mikali hankealueen omistajuus vaihtuu kiinteistoa koskevan kaavahankkeen
ollessa vireilla, sovelletaan syntyvien ja syntyneiden, mutta laskuttamattomien
kaavoituskustannusten laskuttamisessa omistajan vaihdoksen hetkella voimassa
olevaa taksaa.

Taksan mukaan maaraytyvat kaavoitus- ja muut maksut seka kustannukset
voidaan laskuttaa ilman erillista paatosta, lautakunnan kaavan vireille tultua
paattaman luokan/jaon mukaan. Erdaantyneelle maksulle on suoritettava korkoa
siten kuin korkolaissa saadetaan. Lakisaateiset maksut ovat suoraan
ulosottokelpoisia. Kaavoitus on viranomaistoimintaa ja sen kustannukset ovat
siten arvonlisaverottomia.
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Mikali kaava/ kaavan muutos edistaa olennaisesti rakennussuojelua, voidaan
kaavanhankkeen hakijan/hakijoiden maksua kohtuullistaa enintdaan 50 % kunnan
harkinnan mukaisesti.

Tyon kustannus maaritellaan kaavan laajuuden, vaikutusten ja vaativuuden
mukaan, taksassa olevien maksuluokkien mukaisesti ja jaetaan mahdollisten
useampien hakijoiden kanssa heidan valillaan, muodostuvan hyodyn, kuten
rakennusoikeuden suhteessa. Mikali kaavan tavoitteet tai laajuus muuttuvat
prosessin aikana, voidaan kasittelymaksua korottaa.

Hakija sitoutuu kaavan tai kaavamuutoksen laatimisesta aiheutuvien
kustannusten maksamiseen allekirjoitetulla kaavoitushakemuksella.

2 § Kaavoituskustannukset

Kaavanlaadintatyon kustannukset jaetaan kirjallisen hakemuksen perusteella
kaavahankkeen hakijan ja kunnan valilla jaljempana seka taksassa esitetyn
mukaisesti.

Mikali tyo edellyttaa ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavia selvityksia tai muita
tavanomaisesta valmistelusta poikkeavia erityisselvityksia, kuten
maaperatutkimuksia, lisataan niista kunnalle aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisena hakijalta perittavaan tai hanen kanssaan sovittuun korvaukseen.
Kunta harkitsee selvitysten tarpeellisuuden.

2.1 Kustannusten sisalto

Kaavanlaadinnan kustannukset, jotka syntyvat viranomaistoiminnasta, kuten

e asiakirjojen laatimiskustannukset (esimerkiksi kaavan piirtaminen,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, palauteraporttien ja
kaavaselostuksen laadinta),

e paatosten valmistelu, valmistelun ohjaukseen ja valvonta,
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e paatosasiakirjojen ja kaavanlaadintatyossa syntyneen materiaalin
lunastaminen,

e mahdollisen kaavoitusmittauksen valvonnan seka pohjakartan
hyvaksymisen kustannukset (kunta tilaa pohjakartan laatimisen ja
hyvaksymisen ostopalveluna),

e mahdollisesti tarvittavien, AKL:n mukaisten viranomaisneuvotteluiden
valmistelu- ja tyoaikakustannukset,

e viranomaislausuntopyyntojen laatimis- ja lahetyskustannukset

e materiaalikustannukset,

e katselmuksista syntyvat kustannukset seka

e olemassa olevien selvitysten ajantasaisuuden ja hankkeeseen
hyodyntamiskelpoisuuden varmistamisesta aiheutuvat kustannukset

sisaltyvat kunkin maksuluokan mukaiseen kunnalle maksettavaan korvaukseen.

Maksujen veloitus tapahtuu kaavaprosessin vaiheiden mukaan tehdyn tyon
valmistuttua, ennen seuraavaa vaihetta.

Suunnitteluvarausmaksu ehkaisee yksityisen kaavahankkeen jaamista kesken
kunnasta riippumattomista syista ja sitouttaa hakijan hankkeeseen.
Suunnitteluvarausmaksu peritaan, kun maanomistaja allekirjoittaa
kaavoitushakemuksen. Maksu palautetaan hankkeen saatua lainvoiman.

2.2 Yleiskaavan laadinta tai muutos

Hattulan kunnanhallitus paattaa kaavoitusaloitteen hyvaksymispdatoksella ja
kaynnistamissopimuksella yleiskaavan kustannusten jaosta (Hallintosaanto 24 §).

2.2.1 Rantoja kasittelevan yleiskaavan laatiminen tai muutos

AKL 76 §:n mukaan, jos rantoja kasitteleva yleiskaava laaditaan paaasiallisesti
loma-asutuksen jarjestamiseksi, voidaan enintaan puolet yleiskaavan
laatimiskustannuksista peria maanomistajilta heidan kaavasta saamansa hyodyn
suhteessa.
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2.2.2 Tuulivoimarakentamista ohjaavan yleiskaavan laatiminen

AKL 77 ¢ §:n mukaan, jos 77 a §:n mukainen tuulivoimarakentamista ohjaava
yleiskaava laaditaan paaasiallisesti yksityisen edun vaatimana ja
tuulivoimahankkeeseen ryhtyvan taikka maanomistajan tai haltijan aloitteesta,
kunta voi peria talta yleiskaavan laatimisesta aiheutuneet kustannukset kokonaan
tai osaksi.

2.3 Asemakaavan laadinta tai muutos

AKL 59 &:n mukaan, jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen
edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on
oikeus peria talta kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.

2.4 Ranta-asemakaava

AKL 59 § ja 73 §:t:
Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mita asemakaavasta saadetaan.

Ranta-asemakaavan laatimiskustannuksista vastaa maanomistaja. Maanomistaja
tilaa ranta-asemakaavan laatimisen seka tarvittavat selvitykset, kuten
luontoselvityksen, konsultilta.

3 § Kaavahankkeen keskeyttaminen

Olennaisen viiveen aiheutuessa kustannusten maksamisessa, kunta keskeyttaa
kaavan laatimisen. Esimerkiksi laskutetun eran viivastyessa yhden kuukauden.

Mikali kaavaa tai sen muutosta ei hyvaksyta kunnan paatoksentekoelimissa, ei
siihen mennessa maksettuja kustannuksia palauteta muutoksen
hakijalle/hakijoille.
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4 § Muut

4.1 Poikkeamislupahakemus (RakL 57 §)

Rakentamislaki 79 &:"Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen
suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista
kunnalle maksun. Jos toimenpide jaa kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu
on hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai
valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta
taikka siita, etta luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlyonyt hanelle
kuuluvan tehtavan, voidaan peria suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet
kulut.”

Rakentamislaki (RakL) 64 &: "Kunnan on ennen poikkeamislupaa,
maisematyolupaa tai suunnittelutarvealuetta koskevaa rakentamislupaa koskevan
paatoksen tekemista kuultava naapureita ja niita, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.”

Maankaytto- ja rakennusasetus (10.9.1999/895) 65 §:"Jollei naapuria tiedeta tai
hankaluudetta tavata taikka jos kuultavia naapureita on enemman kuin
kymmenen, ilmoitus hakemuksesta katsotaan annetuksi naapurille tiedoksi, kun
hakemuksesta on ilmoitettu silla tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa
julkaistaan.”
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